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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Majoren inom Kvibergs Terrass, 769619-4047, med sate i Goteborg, far harmed
upprétta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f{éreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostad. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

o)}
Foreningen har del i samfalligheten Géteborg Kviberg GA:44, GA:45 samt S:12. =
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Styrelsen, revisorer och oévriga funktionarer n
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman N
Johanna Kirudd Ordférande 2025 2
Dennis Lai Ledamot 2024 o
Charlotte Simmons Ledamot 2024 o
Roohallah Khalaj Samadi Ledamot 2025 Z
Gustaf Hasselgren Ledamot 2024 S

(]
Styrelsesuppleanter :
Alice Johansson Suppleant 2024 E
Sanja Jansson Suppleant 2024 >
Ordinarie revisorer E
Maria Claesson, Auktoriserad revisor 5
Trevi Revision AB ‘QS

Valberedning
Pauline Nilsson

Bodil Blombergsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kviberg 741:172 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader
med 32 |agenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus i fem plan och ar uppférda 2012.
Fastighetens adresser ar Hinderbanan 12 och Hinderbanan 24 i Géteborg.

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsréatt. Féreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus samt 11 parkeringsplatser i garage genom Kvibergs Garage Samfallighetsférening.
Foreningens parkeringsplatser fordelas av styrelsen utifran ett késystem.

Forrad till samtliga bostader finns i kallarplan. Det finns &ven en gemensam tvattstuga och mojlighet till
cykelfrvaring i kallarplan.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 9 9 10
Total tomtarea: 1 071 kvm

Total bostadsarea: 2 266 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-12-04.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna GA:45 och GA:44 tillsammans med andra
fastigheter i omradet. Gemensamhetsanldggningarna férvaltas av Hinderbanans
Samféllighetsférening.

- Sida (3 av 19)

Foérvaltning och avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentiliga avtal

Dokumentnummer: 660fd9fOb2b02

Telia Triple Play (bredband, TV, telefoni fér alla Iagenheter)

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

Ngenic Serviceavtal matning och avlasning av lagenheternas el- och vattenférbrukning

Presto Brandsékerhet Systematiskt brandskyddsarbete
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 39 843 kr och planerat underhall fér
200 518 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallskostnaderna som framgar i not 5 avser installation av nya ljuskallor i trapphus, forrad och
kallare, fasadtvatt samt omldggning av plattor intill hus.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-04-20 av Yngve Lundh Arkitekt AB. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 150 000 kr vilket motsvarar
66 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden.

Under 2024 kommer ny underhallsplan uppréttas.

Planerade atgérder Ar

Underhall av takpapp 2024 _
Underhall av varmepump 2024 o
Underhall av dérrautomatik 2025 >
Ommalning i kallare och trapphus 2025 <
Sammanstéllning tidigare utférda atgarder Ar 2
Tvatt av fasader 2023 '
Utbyte av vattenpump 2022

Stamspolning 2021

Malning av trapphus 2020

Underhall av tvattmaskin 2020

Justering av balkongddrrar 2019

Justering av altaner bottenplan 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-05-25. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 660fd9f0b2b02

Styrelsens ord

Under aret har vi kommit igang med fOreningens nya system fér el- och vattenavlasning (Ngenic).
Medlemmarna kan nu logga in pa Ngenics Fairshare for att folja sin el- och vattenférbrukning. Digitalt
insamlade uppgifter om férbrukning skickas till var ekonomiska férvaltare Bredablick som varje kvartal
skickar ut fakturor avseende kostnad for forbrukning av el och vatten fér féregaende manader.

Under aret fick vi vara fasader tvattade.

2022 sa erhdll féreningen nytt bygglov for inglasning av balkonger, méjlighet finns att kontakta Lumon
for offert for inglasning fram till september 2027.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 7 dverlatelser).

Foreningen godkénner gj juridisk person som medlem. Vid dverlatelse debiteras kopare en
overlatelseavgift pa 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras pantsattare med
1 % av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras medlem fér administrativa kostnader en
arsavgift pa 10 % av aktuellt prisbasbelopp.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften fran den 1 januari 2024 med 4 %.

| &rsavgiften ingar varme.

Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband/kabel-tv/telefoni. Féreningen har
avlasning av el, kallvatten och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Ovrig information
Foreningen ar medlemmar i Bostadsratterna och alla medlemmar far tidningen Din bostadsratt
hemskickad till sig.

- Sida (5 av 19)

Inglasning av balkonger

Pa arsstamman 2014 beslutades att godkanna:

- inglasning av balkong samt racke for altaner

- enstaka lagenheter far gora inglasningar/racken

- det ska vara ett enhetligt utseende for alla inglasningar/racken pa byggnaderna

Styrelsens har tagit fram riktlinjer fér utseende och utférande f6r inglasning och bolaget Lumon utfor
inglasning av balkonger i enlighet med styrelsens riktlinjer.

Nytt bygglov har erhallits 2022 f6r inglasning av balkonger, mojlighet finns fér medlemmar att kontakta
Lumon for offert or inglasning fram till september 2027. Styrelsen ska godkanna att inglasning gérs
innan enskild medlem bestaller arbete.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2095 1 981 1921 1973
Resultat efter finansiella poster -88 -134 -112 69
Foérandring av underhallsfond -51 78 105 114
Resultat efter fondférandringar -37 -211 -217 -45
Sparande, kr / kvm 368 287 280 355
Soliditet (%) 77 77 77 76
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 850 833 797 828
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 92 95 94 95
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 745 683 683 745
Driftskostnad, kr / kvm 351 399 361 299
Energikostnad, kr / kvm 169 212 185 129
Ranta, kr / kvm 131 88 93 98
Avséttning till underhalisfond, kr / kvm 66 66 66 66
Lan, kr / kvm 7676 7 807 7 937 8 333
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 676 7 807 7 937 8 333
Réantekéanslighet (%) 9,03 9,37 9,96 10,07
Snittranta (%) 1,70 1,12 1,18 1,18

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 60 400 318 775 022 -895 370 -133 597

Disposition enligt féreningsstimma -133 597 133 597
Avsittning till underhallsfond 150 000 -150 000
lanspraktagande av underhallsfond -200 518 200518

Arets resultat -87 711

Vid arets slut 60 400 318 724 504 -978 449 -87 711

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 028 967
Arets resultat fére fondférandring -87 711
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 200 518
Summa dver/underskott -1 066 160

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rdkning -1 066 160

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1 768 825 1630 679
Ovriga rérelseintakter 3 326 307 350 545
Summa rorelseintakter 2095 132 1981 224
2095132 1981 224
Rdérelsekostnader
Reparationer 4 -39 843 -40 399
Planerat underhall 5 -200 518 -72 476
Driftskostnader 6 -794 273 -904 760
Ovriga kostnader 7 -80 427 -128 296
Personalkostnader 8 -67 140 -60 201
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -721 561 -710 940
Summa rorelsekostnader -1 903 762 -1 917 072
Rorelseresultat 191 370 64 152
Finansiella poster ‘E
Ranteintakter 17 228 776 >
Réntekostnader -296 309 -198 525 -
Summa finansiella poster -279 081 -197 749 i
-
Resultat efter finansiella poster -87 711 -133 597 pt
Resultat fore skatt -87 711 -133 597
Arets resultat -87 711 -133 597
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 75673 731 76 374 053
Inventarier, maskiner och installationer 11 180 532 201 771

75 854 263 76 575 824
Summa anlédggningstillgangar 75 854 263 76 575 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 067 98 854
Ovriga fordringar 483 165 383113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 148 512 133 105
634 744 615 072
Kassa och bank 13 1410 454 1164 860 §
Summa omsittningstillgangar 2 045 198 1779 932 o
(o)}
SUMMA TILLGANGAR 77 899 461 78 355 756 ;
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

60 400 318
724 504

61 124 822

-978 449
-87 711

-1 066 160

60 058 662

5 099 200
5 099 200

12 294 600
63 004

28 740
355 255

12 741 599

77 899 461

2022-12-31

60 400 318
775 022

61 175 340

-895 369
-133 597

-1 028 966

60 146 374

11 393 800
11 393 800

6 296 000
103 142
62 463
353 977

6 815 582

78 355 756

- Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 191 370 64 152
Avskrivningar 721 561 710 940
912 931 775092
Erhallen ranta 17 228 776
Erlagd rénta -296 309 -198 525
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 633 850 577 343

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -19 672 -208 041
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -72 584 112 852
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 541 594 482 154

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar - -212 391

o
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -212 391 %
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan 6 000 000 - RL
Amortering av laneskulder -6 296 000 -296 000 )
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -296 000 -296 000
Arets kassaflode 245 594 -26 237
Likvida medel vid arets bérjan 1 164 860 1191097
Likvida medel vid arets slut 1410 454 1164 860
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fOrskott, men redovisas s& att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnad
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fdnster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
Maskiner och inventarier
-IMD-utrustning 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 687 438 1546 819
Hyror p-platser/garage 81 387 83 860
Summa 1 768 825 1630 679
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 88 320 88 320
Vatten 51978 48 230
El 98 635 204 712
Overlatelseavgifter 8876 4796
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1612
Ovriga intakter * 78 498 2875
Summa 326 307 350 545
* Av intakt 2023 ingar utbetalning av elstdéd om 75 898 kr.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 337 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4 255
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 644 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 3689
VA & sanitet, installationer - 3791
Varme, installationer 10 097 -
Ventilation, installationer 1013 2410
El, installationer 1013 -
Hiss 12739 6 029
Vattenskador ** - 11 249
Skadedjur - 8 976
Summa 39 843 40 399

* Kostnad 2022 avser atgérd av |dsa plattor i trapphus.
** Kostnad 2022 avser aterstallning av forrad i kallaren efter vattenlacka p.g.a. skarv i avioppsstam.

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 660fd9f0b2b02
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Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Huskropp, fasader

Huskropp, fonster

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Hissbesiktning
Besiktningskostnader *
Jourtjanster
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El Fede

Uppvarmning **

Vatten och avliopp

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter
Kommunikationskostnader
Kommunikationskostnader

Summa

ok

*kAk

2023-01-01-
2023-12-31
102 393

80 000

18 125
200 518

2023-01-01-
2023-12-31
116 501
2333

24 000

29 668
3 087

205 946
126 661
50 384
34 699
18 813
122 200
59 981

794 273

* Kostnad 2023 avser fasadbesiktning. Kostnad 2022 avser garantibesiktning av férlangd garantitid.
** Del av féreningens kostnad vidarefaktureras till medlemmar efter férbrukning. Intakt aterfinns i not 3.
*** Kostnad 2022 avser utdver det I6pande systematiska brandskyddsarbetet dven inkdp av brandvarnare till samtliga

lAgenheter och gemensamma utrymmen.

**** Avser aterbetalning inkommen 2022 avseende felfakturerad kostnad under 2021.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *

Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster **
Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

* 2022 avser inkdp av ny dator och skrivare till féreningen.
** 2022 avser bygglovsansékan for inglasning av balkong samt offertintagning foér LED-armaturer i trapphusen.

2023-01-01-
2023-12-31
758

2528

75 307

-6 025

350

5170
2339

80 427

13(17)

2022-01-01-
2022-12-31

21880

50 596

72 476

2022-01-01-
2022-12-31
92 327
2186

26 400
2113

35 455

12 488
3072

336 299

93 740

50 966

30 994

40 830

108 584

90 010

-20 704

904 760

2022-01-01-
2022-12-31
9 340

2 562
75273
17 000

1 356
17 675

5090

128 296
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 48 260
Summa 52 500 48 260
Sociala avgifter 14 640 11 941
Summa 67 140 60 201
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 700 322 700 320
Inventarier, maskiner och installationer 21 239 10 620
Summa 721 561 710 940
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden y
Vid drets bérjan N
-Byggnader 53 162 500 53 162 500 -
-Mark 29 537 500 29 537 500 -
82 700 000 82 700 000 s
Utgaende anskaffningsvéarden 82 700 000 82 700 000 %
2
=
Ingaende avskrivningar 3
Vid &rets bérjan o
-Byggnader -6 325 947 -5 625 627 @
c -6 325 947 -5 625 627 @
Aﬂrets avskrivning £
-Arets avskrivning pa byggnader -700 322 -700 320 =
-700 322 -700 320 5
E
Utgaende avskrivningar -7 026 269 -6 325 947 E
Redovisat varde 75 673 731 76 374 053
Varav
Byggnader 46 136 231 46 836 553
Mark 29 537 500 29 537 500
Taxeringsvarden
Bostader 61 800 000 61 800 000
Totalt taxeringsvérde 61 800 000 61 800 000
Varav byggnader 46 000 000 46 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 212 391 -
212 391 -

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 212 391
- 212 391
Utgaende anskaffningsvérden 212 391 212 391

Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -10 620 5
-10 620 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -21 239 -10 620
-21 239 -10 620
o
Utgaende avskrivningar -31 859 -10 620 >
e
Redovisat varde 180 532 201 771 =z

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna el- samt varmeintakter frain medlemmar 71 011 64 637
Forutbetald forsakringspremie 36 239 34 699
Forutbetalda kostnader 41 262 33 769
Summa 148 512 133 105

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1344 270 1098 676
Transaktionskonto Handelsbanken 66 184 66 184
Summa 1410 454 1164 860

~
o
0
o~
0
(==}
Y
(=)}
e
e
o
o
o
e
]
£
£
=
c
=
c
w
£
=
X
o]
(]
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek Lan Iost Lan Iost 6 000 000
Stadshypotek * 4,95 %  2024-01-02 -
Stadshypotek 0,76 %  2024-06-30 6 294 600
Stadshypotek 1,19%  2026-12-30 5395 200
Summa 17 689 800

2023-12-31

12 294 600
5099 200

17 393 800

2023-12-31

Nya lan

6 000 000

6 000 000

17 393 800
17 393 800

Arets amort.
6 000 000

148 000
148 000

6 296 000

16(17)

2022-12-31
6 296 000
11 393 800

17 689 800

2022-12-31

17 689 800
17 689 800

Utg. skuld

6 000 000
6 146 600
5247 200

17 393 800

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta &r rorlig under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fr fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2023-12-31

72 600
170 273
17 700
94 682

355 255

2023-12-31

22 459 000
22 459 000

2022-12-31

166 061
40 600
147 316

353 977

2022-12-31

22 459 000
22 459 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johanna Kirudd Charlotte Simmons
Styrelseordférande
Roohallah Khalaj Samadi Dennis Lai

Gustaf Hasselgren

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Trevi Revision AB

- Sida (18 av 19)

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Majoren inom Kvibergs Terrass

Org.nr. 769619-4047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Majoren inom
Kvibergs Terrass for ir 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag ullstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin

dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgiirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Majoren inom Kvibergs
Terrass for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé et betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhéllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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