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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Majoren inom Kvibergs Terrass, 769619-4047, med séte | Géteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostad. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
4kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Johanna Kirudd Ordférande 2021
Bodil Blombergsson Ledamot 2021
Charlotte Simmons Ledamot 2022
Caroline Hallman Ledamot 2022
Gustaf Ericson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Tobias Borgqvist Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Ingemar Holmberg 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Géteborg Kviberg 741:172 i Géteborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 32 lagenheter. Byggnadema bestar av tva flerbostadshus i fem plan och &r uppférda
2012. Fastighetens adress &r Hinderbanan 12 och 24 i Géteborg.

Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt. Genom samféllighetsféreningen disponerar
féreningen 11 parkeringsplatser utomhus, samt 11 parkeringsplatser i garage. Féreningens
parkeringsplatser férdelas av styrelsen utifran ett kosystem.

Férrad finns till samtliga bostader i kallarplan. Det finns en gemensam tvéttstuga och mdjlighet till
cykelférvaring i kéllarplan.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 9 9 10
Total tomtarea: 1071 kvm

Total bostadsarea: 2 266 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-12-04

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styreisen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Telia Sverige Triple Play (bredband, TV, telefoni)
Goéteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex* Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

OurEnergy Serviceavtal avldsning

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)

*Fran och med 2021-01-01, innan dess via NOMOR.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 100 808 kr och planerat underhall for
36 110 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare inot4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015-04-20 av Yngve Lundh Arkitekt AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 150 000 kr vilket

motsvarar 66 kr per kvm.

inglasning av baikonger

Pa arsstamman 2014 beslutades att godkénna:

- inglasning av balkong samt récke for altaner

- enstaka lagenheter far gora inglasningar/racken

- det ska vara ett enhetligt utseende for alla inglasningar/racken pa vara byggnader

- att det blir styrelsens uppdrag att ta in offerter fér inglasning och ta fram riktlinjer for utseende och
utférande

Lumon AB fick uppdraget att hjélpa de i féreningen som vill bestélla inglasning av balkong eller altan.
Under 2016-2018 har 10 balkonger blivit inglasade. Medlem som &nskar uppféra inglasning/racke ska
alltid kontakta styrelsen férst eftersom bygglov krévs for inglasning.

Garantitid/byggfelsférsakring

Garantitid fér byggnaderna gentemot entreprenéren Tuve Bygg AB gallde tom 2014-10-19.

Under hdsten 2014 garantibesikiigades aila iagenheter och gemensamma utrymmen. Forifarande vid
arsskiftet 20/21 anser styrelsen att det kvarstar ej utférda atgérder enligt besiktningsprotokoll i
lagenheter och gemensamma utrymmen.

Byggfelsforsikring hos Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti iGper t o m 2022-10-30.

Vid slutbesiktningen av byggnaderna 2012-10-31 godkéndes inte putsfasadernas tjocklek eftersom
putsskikiet utforts med tunnare tjockiek an foreskrivet i entreprenadhandiing. Tuve Bygg AB har iamnat
en funktionsgaranti for putsskikten och en bankgaranti om 1 250 000 kr som géller under den
férlangda garantitiden t o m 2022-10-19. Féreningen ansvarar fér besiktning av putsskikten innan den
férlangda garantitiden I6per ut.

Sarskild varugaranti 16per fr o m 2012-10-19 enligt féljande:

Flerglasrutor 10 ar
Keramiska plattor inkl. fAstmassor, fogar och fuktbesténdighet 5ar
Vattentata golvbelaggningar 5ar
Fasadputs, frostbestandighet 10 ar
Ytskikt pa tak och terrasser, tatskiktsgaranti 10 ar
Farg- och kultrbestandighet pa plat 10 ar
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2021
Fasadtvatt 2023
Tidigare utfért underhall Ar
Maining av trapphus 2020
Justering balkongddrrar 2019
Justering altaner bottenplan 2018
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visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret
hallit 11 stycken protokollférda sammantraden.

Under aret har trapphusen méalats om for att halla dessa i etl gott skick. Fortsatt fasadarbete av Tuve
Bygg AB for att atgérda problem med rinnande regnvatten utmed fasader under balkongplattor pa
fiarde vaningarna. Detta problem har vi haft sedan Tuve Bygg AB byggde husen och nu aterstar
endast ett stille dar vattnet fortfarande rinner utmed fasaden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Féreningen godkanner ej juridisk person som medlem. Vid lagenhetsdverlatelse debiteras séljaren en
dverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras képaren med 1 % av
prisbasbeloppet. Vid andrahandsupplatelse debiteras medlem for administrativa kostnader en arsavgift
pa 10 % av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 52 mediemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Inga avgiftshéjningar planeras under 2021.

Tidigare ar sa har varje hushall betalat en beraknad schablonavgift fér el- och vattenférbrukningen.
Beloppen har beraknats utifran respektive lagenhets forbrukning under féregaende ar. Vid arsskiftet
avlases faktisk forbrukning och respektive medlem far antingen tillbaka det som betalats fér mycket
eller far betala mer om férbrukningen var mer dn berdknat. Fran och med 2021 sa ska debiteringen av
el- och vatten successivt férandras till att ske utifran faktisk férbrukning som betalas med tre manaders
férdrajning. Varje hushall kan pa Our Energy's hemsida félja sin el- och vattenforbrukning.

Féreningens gardsgrupp skoter vid behov rabatter m.m. runt husen.

Féreningen ar medlemmar i Bostadsratterna och alla medlemmar far tidningen Din bostadsratt
hemskickad till sig. 01_‘
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Flerarsoversikt

Resuiltat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1973 2036 1 861 1883
Resultat efter finansiella poster 69 48 -204 -109
Férandring av underhallsfond 114 73 46 46
Resultat efter fondférandringar -45 -24 -250 -185
Soliditet % 76 76 75 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 745 745 745 745
Driftskostnad, kr / kvm 299 317 316 297
Ranta, kr / kvm 98 99 150 185
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 66 66 20 20
Lan, Kr/ Kvin 8 333 8 463 8 554 8 950
Snittranta (%) 1,18 1,18 1,75 2,05

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insaiser fond resuiiai resuital
Vid arets borjan 60 400 318 479 070 -604 498 48 395
Disposition enligt féreningsstamma 48 395 -48 395
Avsittning till underhallsfond 150 000 -150 000
lanspraktagande av underhallsfond -36 110 36 110
Arets resultat 68 922
Vid arets slut 60 400 318 592 960 -669 993 68 922
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -556 103
Arets resultat fére fondférandring 68 922
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 36 110
Summa &ver/underskott -601 071
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -601 071

Vad betréffar foreningens resuitat och staiining i dvrigt, hanvisas iii efteridijande resuitat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1769 899 1770 600
Ovriga rérelseintikter 3 203 340 265 074
Summa rorelseintdkter 1973 239 2035674
1973 239 2035674
Rirelsekostnader
Reparationer 4 -100 808 -109 121
Planerat underhall 5 -36 110 -77 263
Driftskostnader 6 -677 946 -717 899
Ovriga kostnader 7 -107 993 -95915
Personalkostnader 8 -58 860 -61 366
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -700 321 -700 322
Summa rérelsekostnader -1 682 038 -1 761 886
Rorelseresultat 291 201 273788
Finansiella poster
Ranteintakter 12 20
Rantekostnader -222 291 -225413
Summa finansiella poster -222 279 -225 393
Resultat efter finansiella poster 68 922 48 395
Resultat fore skatt 68 922 48 395
Arets resultat 68 922 48 395

on
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 77 774 694 78475015
77 774 694 78 475015

Summa aniaggningstiiigangar 77 774 694 78475015

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 55 385 26 541

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 145 65 859

124 530 92 400

Kassa och bank 12 1 555 980 1 156 626

Summa omsiéttningstillgangar 1680 510 1249 026

SUMMA TILLGANGAR 79 455 204 79724 041

o



Brf Majoren inom Kvibergs Terrass

8(15)

769619-4047
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 400 318 60 400 318
Underhallsfond 592 960 479 070
60 993 278 60 879 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -669 993 -604 497
Arets resultat 68 922 48 395
-601 071 -556 102
Summa eget kapital 60 392 207 60 323 286
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 6 000 000 18 881 800
6 000 000 18 881 800
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12 881 800 296 000
Leverant6rsskulder 20 218 11 603
Ovriga skulder 26 952 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 134 027 210 512
13 062 997 518 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 455 204 79 724 041

e
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 291 201 273788
Avskrivningar 700 321 700 322

991 522 974110

Erhallen ranta 12 20
Erlagd ranta -222 291 -225 413
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 769 243 748 717
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1 -32 130 4 406
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -41 759 -65 921
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 695 354 687 202
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder ~ -296000  -296 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -296 000 -296 000
Arets kassafiéde 399 354 391 202
Likvida medel vid arets bérjan 1156 626 765 424
Likvida medel vid arets slut 1 555 980 1156 626

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga fill férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangama har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 1687 439 1 687 440
Hyror p-platser/garage 82 460 83 160
Summa 1 769 899 1770 600
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 88 320 88 320
Vatten 33341 40 587
El 66 156 130 236
Overlatelseavgifter 8221 1138
Andrahandsuthyrmingsavgifter 3940 -
Ovriga intéakter 3362 4793
Summa 203 340 265 074
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 32678 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 1431 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5388 18 691
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4994 -
VA & sanitet, installationer 4129 3700
Varme, installationer 22.552 -
Ventilation, installationer 12 189 75 204
Tele/TV/porttelefon, installationer 3157 -
Hiss 8 050 6 904
Ovriga installationer 4134 -
Huskropp 2104 -
Vattenskador - 4622
Summa 100 808 109 121
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 36 110 -
Huskropp, balkonger - 77 263
Summa 36 110 77 263

0"
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Teknisk forvaltning 112 898 96 665
Besiktningskostnader 2908 26 209
Serviceavtal 38 026 34 995
Férbrukningsmaterial 11 560 3 966
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 8 200 3975
El 182 157 228 439
Uppvarmning 62 959 74 474
Vatten och aviopp 47 641 48 427
Avfalishantering 4215 750
Forsakringar 15 349 14 760
Systematiskt brandskyddsarbete 3 906 4 375
Samfalligheter 97 974 90 868
Bredband 90 154 89 996
Summa 677 946 717 899
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 418 -
Kontorsmaterial och trycksaker - 108
Tele och post i 870 1960
Férvaltningskostnader 78 648 64 731
Revision 20 438 20 000
Bankkostnader 979 871
Serviceavagifter till branschorganisationer 4 940 4 850
Ovriga externa kostnader 700 3395
Summa 107 583 85915

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 47 300 46 500

Utbildning -1 094 2 463

Summa 46 206 48 963

Sociala avgifter 12 654 12 403

Summa 58 860 61 366
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 700 321 700 322

Summa 700 321 700 322

on
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets borjan

-Byggnader 53 162 500 53 162 500

-Mark 29 537 500 29 537 500
82 700 000 82 700 000

Utgdende anskaffningsvérden 82 700 000 82 700 000

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan

-Byggnader -4 224 985 -3 524 663
-4 224 985 -3 524 663

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -700 321 -700 322

-700 321 -700 322

Utgaende avskrivningar -4 925 306 -4 224 985

Redovisat viarde 77 774 694 78 475 015

Varav

Byggnader 48 237 194 48 937 515

Mark 29 537 500 29 537 500

Taxeringsvarden

Bostader 51 400 000 51 400 000

Totalt taxeringsvirde 51 400 000 51 400 000

Varav byggnader 35 000 000 35000 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetald férsakringspremie 16 421 15 349
Forutbetalda kostnader 52 724 50 510
Summa 69 145 65 859

Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1489 796 1090 442
Transaktionskonto Handelsbanken 66 184 66 184
Summa 1 555 980 1156 626

o
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 881 800 296 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 000 000 18 881 800
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 18 881 800 19 177 800
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsian 18 881 800 19 177 800
Summa 18 881 800 19177 800
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,41% 2023-06-30 6 000 000 - - 6000000
Stadshypotek 1,00% 2021-06-30 6 738 600 - 148 000 6 590 600
Stadshypotek 1,11% 2021-12-30 6 439 200 - 148 000 6291 200
Summa 19 177 800 - 296 000 18 881 800

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktéar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter 33 457 93 411
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 500
Upplupna driftskostnader 80 570 97 601
Summa 134 027 210 512

0
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Not 16 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 22 459 000 22 459 000
Summa stillda sdkerheter 22 459 000 22 459 000
Underskrifter

Goteborg, 2021- 0505

Charlotte Simmons
Styrelsedrdférande

/ ﬂ)’f’wﬁ Ui féi’}’%ﬁ'ﬁ/‘

Bodil Blombergsson

. foonr

Gustaf Ericson

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- 0 5- = I _7"
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor



